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En contestaciéon a la nota remitida a este Organismo en fecha
28 de Marzo de 2025, se cumple en informar que, a los efectos de que los
beneficiarios de los créditos hipotecarios para la adquisicidon o
construccion de la primer vivienda propia puedan gozar de la exencion
establecida en el arficulo 236 inciso 6} del Cédigo Fiscal vigente, se ha
emitido por parte de esta Administracién Provincial de Impuestos |a
Resolucion General N° 014/2025 y por parte de |la Direccidn Provincial de
Vivienda y Urbanismo (DPVyU) la Resolucion N° 0628/2025 vy su
Comunicado Especifico en el marco de Ley N° 3456 — Art. 236 inc. 6}, ello
con el objeto de promover la reduccidn de la carga tributaria que
conltevan los gastos iniciales y asi facilitar el acceso a los préstamos
hipotecarios.

Asi, respecto de los créditos hipotecarios (incluidos los NIDO), la
Resolucion General N° 014/2025 APl dispone que “los Créditos

Hipotecarios {incluido los NIDO), gozaran de Ia exencidn del Impuesto de

Sellos establecida en el inciso 6] del arficulo 236 del Cédigo Fiscal (t.o.

2014 y Modificatorias), en la medida que los mismos cumplan con o
establecido en el articulo 2 de la Resolucidn N° 068/2025 de Ia Direccidn
Provincial de Vivienda y Urbanismo”.

_ Por su parte, la Resolucidn 0628/2025 de la DPVyU establece en
su articulo 2°, lo siguiente: ARTICULO 2°  Definir como "VIVIENDA
ECONOMICA" a aquella que es de cardcter UNICA para el fitular del
crédito v cuyo valor final del monto otforgado sea menor o igual a fres (3}
veces el costo de construccion del prototipo Vivienda Compacta 2024 -
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responsabilidad de la entidad otorgadora del crédito la evaluacion del
cardcter de VIVIENDA UNICA, pudiendo instrumentar los mecanismos que
considere pertinentes para tales fines. El costo de consfruccion del
prototipo  designado, serd actudlizado  frimestraimente  mediantfe
resolucién de la Direccién Provincial de Vivienda y Urbanismo y serd
publicado conforme el Anexo A que acompana a la presente, en la
pdgina web oficial de la Provincia de Santa fe en el aparfado del
MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS - VIVIENDA Y HABITAT".

Mediante el Comunicado Especifico, en el marco de la Ley 3456-
arficulo 236- inc. é vy la Resolucidon N° 0628/2025 precitada, la DPVyU
definid el monto mdéximo a considerarse como vivienda econémica,
siendo el actual $ 169.874.946,60; y dispuso que la calidad de Unica
comao condicion anexa al monto deberd ser constatada por los Bancos
oforgantes del crédito.

De la conjuncién de la normativa expuesta, y a los fines de su
cumplimiento se extrae que los actos y contratos que instrumenten la
adguisicion de dominio de bienes y constifucion de gravamenes reales,
bajo el régimen de préstamos otorgados por instituciones de crédito para
compra o construccién de la vivienda propia, deberdn considerarse
liberados del Impuesto de Sellos en log medida que se acredite los
extremos establecidos en la Resolucion 0628/2025 vy en el Comunicado
Especifico ambos emitidos por ia DPVyU: es decir la vivienda deberd ser
de cardcter ECONOMICA: el monto del crédito ¢ suscribir para su
adquisicidn o construccion, no supere el definido por la DPVyU [actual $
169.874.946,60.-) v que sea UNICA ( dicha calidad a constatar por el
Banco con la presentaciéon del  correspondiente informe actualizado
expedido por el Registro General de la Propiedad).

Los recaudos expuestos deberdan ser merifuados por [os bancos
otorgantes, siendo responsabilidad de estos, la evaluacion de vivienda
Unica, a través de la solicitud al peticionante  del respective Formulario
de indice de titularidad de |a jurisdiccion de gue se Tro’ré, emitide por el

Registro de la Propiedad correspondiente a la Provincia.
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Es decir conforme lo expresa el Comunicado emitido por la DPVyU,
serd responsabilidad de la entidad otorgante del crédito la evaluacién
del concepto de vivienda Unica, condicién anexa al cardcter de
econdmica (monto méximo del crédito $ 169.874.946,60) requisitos que
Unicamente podran constatados por la enfidad financiera crediticia, al

momento de analizar el otorgamiento del crédito.

Finalmente, se deja constancia que se les noftificara a las entidades
financieras respectivas las normativa vigente (RG 014/2025 APl vy
Resolucidn N° 0628/2025 y -Comunicado Anexo) a efectos de que los
beneficiarios de los créditos hipotecarios para adquisicidon o construccion
de su primer vivienda propia, puedan gozar de la dispensa establecida

en el articulo 236 inciso 6} del Cédigo Fiscal {f.o. 2014 y modificatorias).

Quedando a su disposicion por cualquier consulta, saludo

atentamente.
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