
 
DISPOSICIÓN Nº 35

SANTA FE, “Cuna de la Constitución Nacional”, 30 de diciembre de 2024

Visto los supuestos de transferencia de dominio con

cláusula de inembargabilidad conforme Decreto Ley N° 13.128/57 y Ley

N° 22.232, y lo dispuesto mediante Circular N° 002/2017 (RGSF); y,

CONSIDERANDO:

Que el criterio registral oportunamente adoptado en

cuanto  a  la  “subsistencia  de  las  cláusulas  de  inembargabilidad

registradas”,  en  los  supuestos  de  cancelaciones  de  hipotecas

constituidas a favor del Banco Hipotecario Nacional, se fundamenta en lo

previsto en el Artículo 2° de la Resolución de dicha institución de fecha

31 de julio de 1987, conforme al cual debe considerarse la “subsistencia

de la  cláusula de inembargabilidad” no obstante  la  cancelación  de la

hipoteca mientras el dominio permanezca en cabeza del beneficiario del

préstamo garantizado;

Que los fundamentos del fallo “Jaralambides, Teófilo

L.  c/  Pereira  Rocha  de  Jaralambides,  Irma  N.”,  radican  en  que  la

protección  legal  de la  cláusula de inembargabilidad tiene en miras el

interés social de conservación de la vivienda -y no el del organismo que

otorga el crédito-, ello implica que “...la inejecutabilidad subsiste sólo si

el inmueble sigue siendo la vivienda única del titular del crédito...”;

Que las razones que ha tenido la Corte para expedirse

de esta forma radica en: el fin tuitivo de la ley, o sea la guarda y defensa

de la vivienda, y el precepto emergente del artículo 14 bis de la C.N., al

referirse a la protección integral  de la familia,  la defensa del  bien de

familia y acceso a una vivienda digna; específicamente “...la protección

legal  que brinda la cláusula,  estará  condicionada a que  el inmueble

mantenga  su  categoría  originaria,  conserve  su  destino,  y  los

demás requisitos exigidos por la ley, circunstancia ésta que escapa
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a  la  función  calificadora  de  los  Registros  de  la  Propiedad  Inmueble;

debiendo ser evaluada concienzudamente por el Tribunal actuante...”;

Que la experiencia registral de años llevó al dictado

de  la  Circular  N°  002/2017  mediante  la  cual  se  establecieron  los

requisitos en materia de calificación para los  supuestos de renuncia

expresa de la cláusula de inembargabilidad, como así también de

continuidad  expresa  de  dicha  cláusula,  ya  sean  de  origen

notarial o judicial, por mantenerse o no las condiciones por las

cuales se la constituyó, respectivamente;

Que es posible la continuidad de la cláusula, en tanto

se  mantengan  las  condiciones  originarias  que  determinaron  la

aplicabilidad de dicho instituto jurídico, en torno a su calidad de asiento

de la vivienda familiar, y además que cualquier controversia en relación

a esta situación, deberá ser debatida judicialmente;

Que resulta diferente la situación en donde el titular

de dominio habiendo cancelado la hipoteca que dio lugar a dicha

cláusula accesoria, en forma contemporánea o posterior a esa

cancelación, transfiere a favor de un tercero el derecho pleno y

total;

Que  en  tal  sentido  debe  entenderse  que  no  sería

observable la falta de renuncia expresa del transmitente a la cláusula de

inembargabilidad, ya que en tal transmisión fenece respecto de ese bien

el beneficio “personal/familiar” de la inembargabilidad;

Que conforme lo manifestado en reiterados planteos

realizados  por  profesionales  “No  permitir  la  renuncia  tácita,  sería

prolongar  la  protección  en  favor  de  quien  no  reúne  las  condiciones

legales,  ni  estuvo nunca en miras del  legislador como destinatario de

protección alguna...”;

2

Registro General de la Propiedad 
San Martín 2545 – S3000FSD -  Santa Fe -  Tel. 0342 4577032

Secretaría de Gestión de Registros Provinciales a
Ministerio de Gobierno e Innovación Pública 



 
Que  teniendo  en  cuenta  lo  antes  expuesto,  es

necesario  fijar  y  unificar  criterios  en  torno  a  diferentes  supuestos  de

renuncia o continuidad de la cláusula de inembargabilidad;

Por  ello  y  de  conformidad  con  las  facultades

emergentes de la Ley 6435,

LA SUB DIRECTORA GENERAL

DEL REGISTRO GENERAL

DISPONE: 

1º.-  En los supuestos de donación de nuda propiedad con reserva de

usufructo, de los padres a los hijos, o de inscripción del dominio por nota

marginal a nombre de los herederos declarados, habiéndose cancelado el

gravamen hipotecario, pero no la cláusula de inembargabilidad, cuando

el nudo propietario y el usufructuario, o los herederos declarados, en el

instrumento público, ya sea notarial o judicial, manifiesten expresamente

que se mantienen los motivos originarios de constitución de la cláusula, o

lo justifiquen ante el Juzgado donde tramita el juicio sucesorio, y soliciten

mediante  Solicitud  de  Registración  (SRD)  ante  este  Registro  la

continuidad de los  beneficios  que otorga la  cláusula,  el  registrador  lo

inscribirá sin observación. 

2°.- En los supuestos de escritura pública de los titulares dominiales de

cancelación de la cláusula de inembargabilidad junto con la cancelación

de  la  hipoteca,  o  con  posterioridad  a  la  cancelación  del  gravamen

hipotecario,  o  en  el  caso  de  muerte  del  titular  dominial  cuando  los

herederos  declarados  renuncien  expresamente  a  los  beneficios  que

otorga la cláusula ante el Juzgado donde tramita el juicio sucesorio, por

no mantenerse los motivos originarios de la constitución de la cláusula, o

por  haberse realizado una partición de herencia,  y  soliciten mediante

Solicitud de Registración (SRD) ante este Registro la cancelación de los

beneficios  que  otorga  la  cláusula,  el  registrador  lo  inscribirá  sin

observación.
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3°.-  En  los  supuestos  de  transmisión  de  dominio  pleno  habiéndose

cancelado la hipoteca, anterior o contemporáneamente,  subsistiendo la

cláusula  inembargabilidad  únicamente,  se  entenderá  que  el  acto  de

disposición  de  dominio  significa  la  renuncia  tácita  del  beneficio  de

inembargabilidad,  y  en  consecuencia,  tratándose  la  misma  de  un

derecho renunciable,  no  será  causa  de  oponibilidad  la  vigencia  de  la

citada cláusula ni objeto de observación por el registrador.-

4°.- Regístrese, comuníquese y archívese.-

ES COPIA

FIRMADO

Subdirección Generales

Registro General

Dra. Marta Ortíz
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